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Zatgcznik nr 2 do Zaproszenia do ztozenia oferty nr 2/2026

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWNIENIA

OPRACOWANIE DOKUMNETAC]I PROJEKTOWE])

budowy budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych w Gryfinie,
dziatka nr 552 obreb 4 Gryfino — Etap | (budynki A i B).
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1. 0Ogolny opis przedmiotu opracowania

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej obejmujgcej
budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w Gryfinie, wraz z infrastrukturg
techniczna. Zaméwienie obejmuje opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej.

Dla przedmiotowej inwestycji opracowany zostat projekt architektoniczno-budowlany
oraz projekt zagospodarowania terenu. Na podstawie opracowanej dokumentacji udzielone
zostato pozwolenie na budowe. Opracowanie dotyczy | Etapu inwestycji tj. budynku A i B wraz
z zagospodarowaniem terenu, ktdrego granice okreslono w istniejgcej dokumentacji.

Dokumentacja projektowa musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa i by¢ moz-
liwa do realizacji wedtug powszechnie stosowanych technologii i procedur.
Dokumentacja ma umozliwi¢  Zamawiajagcemu przeprowadzenie procedury wyboru
wykonawcy robdt budowalnych zgodnie z przepisami ustawy Prawo zamowien publicznych
oraz zrealizowanie inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Ponadto ma byc
zgodna z przepisami szczegblnymi oraz innymi wytycznymi wskazanymi przez Zamawiajacego
w niniejszym Opisie przedmiotu zamoéwienia.

2. Lokalizacja i zagospodarowanie terenu

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w Gryfinie, na dziatce przy ul. Jana Pawta II:
Nr ewidencyjny: 552;
Obreb: Gryfino 4;
Gmina: Gryfino;
Powiat: Gryfinski;
Wojewodztwo: Zachodniopomorskie.
Zagospodarowanie terenu zgodnie z zatwierdzonym Projektem zagospodarowania terenu
stanowigcym Zatacznik nr 1 do Opisu przedmiotu zamowienia

3. Opis stanu istniejgcego

Zgodnie z zatwierdzonym Projektem zagospodarowania terenu stanowigcym Zatgcznik
nr 1 do Opisu przedmiotu zamowienia.

4, Warunki geotechniczne i ochrona konserwatorska

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkow oraz nie podlega ochronie
konserwatorskiej.
Zamawiajacy jest w posiadaniu opinii geotechnicznej dla przedmiotowej dziatki.

5. Zatozenia dla planowanego przedsiewziecia i wymagania dotyczace architektury

Zgodnie z zatwierdzonym projektem architektoniczno-budowalnym oraz projektem
zagospodarowania terenu.

Ponadto budynki, infrastruktura, urzadzenia powinny byC zaprojektowane zgodnie
z najnowszymi osiggnieciami wiedzy budowlanej w sposéb trwaty, estetyczny oraz z takich ma-
teriatbw i wyrobéw, aby nie stanowity zagrozenia dla bezpieczefistwa. Na etapie
projektowym nalezy dazy¢ do zapewnienia mozliwie wysokiej jakosci, funkcjonalnosci
i komfortu, z uwzglednieniem racjonalnosci wydatkowania Srodkéw publicznych oraz

optymalizacji kosztow na etapie budowy.
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6. Wymagania dotyczace aranzacji pomieszczen

Zaprojektowane wykofczenie poszczegdlnych pomieszczen musi spetniac wszelkie wy-
mogi higieniczno-sanitarne, ochrony przeciwpozarowej oraz te okredlone w Rozporzgdzeniu
Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw dotyczacych prze-
strzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania wyposazenia tech-
nicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem
finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz. U. z 2019, poz. 457).

Nalezy uwzgledni¢ montaz wyposazenia w kazdym z lokali stanowigcego minimalne wy-
posazenie lokalu komunalnego:

- wanne lub kabine prysznicowa w tazience;

- umywalke w tazience;

- miske ustepowa w tazience lub w wydzielonym ustepie;

- czteropalnikowa kuchenke elektryczng

- zlewozmywak.

W uzgodnieniu z Zamawiajacym w projektowanych budynkach nalezy przystosowac dwa
lokale dla 0séb z niepetnosprawnoscia (bez progdw i barier architektonicznych, z odpowiednia
szerokoscig drzwi). Ponadto windy znajdujac sie w budynku musza spetnia¢ wymogi okreslone
w ww. Rozporzadzeniu.

Przy realizacji projektu technicznego wymagane jest uzgodnienie z Zamawiajgcym
zastosowanych materiatow wykofczeniowych, elementdw wyposazenia wnetrz, kolorystyki
oraz zastosowanych opraw oswietleniowych i urzadzen sanitarnych.

7. Wymagania dotyczgce zagospodarowania terenu

Zgodnie z zatwierdzonym Projektem zagospodarowania terenu oraz zmianami
wprowadzonymi przez Enea Operator Sp. z 0.0. w zakresie lokalizacji stacji transformatorowe)j.
Ponadto  zagospodarowanie  terenu  powinno  spetnia¢  wymogi  okreSlone
w Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw
dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania
wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzig¢ realizowanych z wykorzysta-
niem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz. U. z 2019, poz. 457).

8. Warunki jakie powinna spetniaC projektowana inwestycja

Projektowana inwestycja winna spetnia¢ wymagania okreslone w obowigzujgcych
aktach prawnych, w szczegblnosci:

8.1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2024 r. poz. 725);

8.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.z 2022 r., poz. 1225);

8.3. Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw
dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania
wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzig¢ realizowanych
z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz. U. z 2019, poz. 457);

8.4. Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewziec miesz-
kaniowych (Dz. U. z 2024, poz. 304);
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8.5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. 2003 r., poz.
1139);

8.6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreSlenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U 2002 r., poz. 70).

9. Zakres opracowania dokumentacji projektowej

941. Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie  kompletnej  dokumentag;ji

projektowej dla budynku A i B oraz zagospodarowania terenu dla | etapu inwestycji, na pod-

stawie posiadanej przez Zamawiajgcego decyzji o udzielaniu pozwolenia na

budowe oraz dokumentac;ji tj.:

- zatwierdzonego Projektu architektoniczno-budowalnego;

- zatwierdzonego Projektu zagospodarowania terenu;

- zatwierdzonego Projektu zagospodarowania terenu dla lokalizacji stacji transformatorowe;
oraz ztaczy kablowych (odrgbny projekt Enea Operator Sp. z 0.0.);

- projektow wjazdow i dojs¢ do drog publicznych;

- badania podtoza gruntowego wraz z opinia geotechniczng;

- projektu geotechnicznego;

- projektu przytacza wodno-kanalizacyjnego;

- warunkow oraz umow przytaczeniowych z dostawcami mediow;

9.2, Zakres opracowania:

- projekty techniczne wszystkich branz z uwzglednieniem instalacji zewnetrznych oraz
pozostatych elementdw infrastruktury, niezbedne do wybudowania | etapu inwestycji - po 3
egzemplarze;

- STWIORB - 1 egz. dla wszystkich branz;

- projekt wezta cieptowniczego zgodnie z wymogami PGE EC S.A. - 3 egzemplarze;

- opracowanie w uzgodnieniu z Zamawiajacym i uwzglednienie w dokumentacji projektowej
rozwigzaf technicznych, materiatowych lub z zakresu OZE, pozwalajacych na osiggnigcie
wartos¢ rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng EP
nieprzekraczajaca: 51,63 kWh/(m2 rok) dla budynku A, 51,57 kWh/ (m2 rok) dla budynku B;

- opracowanie w uzgodnieniu z Zamawiajagcym ostatecznego standardu wykonczenia oraz
wyposazenia czesci wspdlnych i lokali mieszkalnych;

- dostosowanie projektowanych w budynkach diwigdw osobowych do wymagan
rozporzadzenia wskazanego w pkt. 8.3. Opisu Przedmiotu Zamowienia;

- wprowadzenie koniecznych zmian do zatwierdzonego Projektu architektoniczno-budowal-
nego oraz Projektu zagospodarowania terenu;

- uwzgledni¢ w dokumentacji projektowej przystosowanie dwéch lokali na potrzeby oséb
Z niepetnosprawnoscia.

9.3. Pozostaty zakres:

-w porozumieniu z Zamawiajacym uzgodni¢ z autorem ewentualne zmiany
w Projekcie architektoniczno-budowlanym;

- w porozumieniu z Zamawiajgcym uzgodni¢ z autorem projektu ewentualne zmiany
w Projekcie zagospodarowania terenu;

- jezeli zajdzie taka konieczno$¢ wykonac rysunki zamienne do ww. projektow;

- jezeli zajdzie taka koniecznos¢ ztozy¢ w imieniu Zamawiajgcego wniosek i uzyskac zmiane

decyzji w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe;
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- zatwierdzi¢ w imieniu Zamawiajgcego projekt wezta cieptowniczego u Dostawcy ciepta PGE EC
SA,;

- jezeli zajdzie taka koniecznos¢ ztozyé w imieniu Zamawiajacego wniosek i uzyska¢ zmiane
warunkow przytaczeniowych;

Petnienie nadzoru autorskiego przez caty okres trwania inwestycji. Nadzor autorski be-
dzie obejmowat czynnosci wynikajace z przepisow prawa, w szczegolnosci ustawy Prawo budo-
walne.

Przeniesienie praw autorskich majatkowych do przedmiotu umowy na wszelkich polach
eksploatacji bez zadnych ograniczeh czasowych i terytorialnych z dniem dokonania przez Za-
mawiajgcego zaptaty kohcowej wynagrodzenia.

Wspotpraca z Zamawiajacym w trakcie prowadzenia procedury przetargowej w zakresie
udzielania odpowiedzi na pytania zwiazane z przedmiotem zamowienia.

11. Termin wykonania opracowania

Termin wykonania przedmiotu umowy - 3 miesigce od podpisania umowy, w przypadku
koniecznosci uzyskania zmiany w decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe - 4 miesigce.

12. Pozostate wytyczne do dokumentac;ji

Kompletng dokumentacje projektowa, uzgodnienia, pozwolenia nalezy ztozy¢ rowniez
w formie elektronicznej (cze$¢ tekstowa opracowania w formacie *.doc oraz *.pdf), czesé
rysunkowa w formacie *.dwg lub *.dxf oraz *pdf.

Dokumentacje projektowg nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
a w szczegdlnosci z ustawg Prawo budowlane wraz z aktami wykonawczymi do tej ustawy, prze-
pisami odrebnymi, obowigzujgcymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej, przy
zastosowaniu materiatbw budowlanych dopuszczonych do obrotu i powszechnego
stosowania, ktéra stanowié bedzie podstawe do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
oraz stuzy¢ jako materiat do przeprowadzenia postepowania o zamoéwienie publiczne na
wykonanie robét budowlanych.

Projekty techniczne winne byC wykonane w zakresie i stopniu doktadnosci
niezbednym do przygotowania oferty przez wykonawce robot budowlanych, sporzadzenia
kosztorysu ofertowego i realizacji robot budowlanych.

Wykonawca powinien rowniez, zgodnie z wymogami ustawy Prawo zamowien
publicznych, opisaé STWIORB i jego cechy w  sposéb  jednoznaczny
i wyczerpujacy, za pomocag przystepnych okresled, uwzgledniajac wszystkie wymagania
i okolicznosci mogace mieé wptyw na proces sporzadzania oferty, a wigc taki, ktory zapewnia,
ze potencjalni wykonawcy robot beda w stanie zidentyfikowaé, co jest przedmiotem
zamoéwienia w sposob, ktory nie utrudni uczciwej konkurencji.

Zamawiajacy wymaga, aby w dokumentacji nie stosowano nazw wtasnych (tj. znakow
towarowych, patentdéw lub pochodzenia, zrodet lub szczegblnych proceséw, ktore
charakteryzuja produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce). W kazdej sy-
tuacji, gdy w dokumentacji pojawia sie nazwy wtasne (z uwagi na brak mozliwosci opisania
produktu w inny sposdb) kazdorazowo przy wskazaniu nazwy wiasnej konieczne jest
zastosowanie dopisku ,lub rdéwnowazny” oraz konieczne jest podanie wymogow
i parametrow, odnoszacych sig do dopuszczalnego zakresu réwnowaznosci oferowanych
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urzadzen czy sprzetu (opis kryteridw rownowaznosci moze zostac sporzadzony w dowolnej for-
mie, np. jako zatacznik do projektu lub jako odrgbny dokument oraz winien byc
sporzadzony w sposob jak najbardziej precyzyjny).

Jezeli przedmiot zaméwienia (dokumentacja) opisany bedzie roéwniez przez
odniesienie do norm, europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych
i systemdw referencji technicznych (np. PN, 1SO, CE, EURO 5, IEC), wykonawca jest zobowigzany
wskazaé, ze dopuszcza rozwigzania rownowazne, a przy kazdym odniesieniu do konkretnej
normy musi znalez¢ sie sformutowanie ,,lub rownowazny”.

Zataczniki:

Zatacznik nr 1- Projekt zagospodarowania terenu;

Zatacznik nr 2 - Projekt architektoniczno-budowlany, budynek A i B;

Zatacznik nr 3 - Projekt zagospodarowania terenu Enea Operator Sp. z 0.0.;

Zatacznik nr 4 - Standardy i wymagania techniczne dla weztow cieptowniczych PGE EC S.A.

Gryfinskie TBS Spii
Dyrektor ds,JeChnicanyc)

D4mian Buks#
[}

o i

| ' Strona6z6



